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1.

1.1

1.2

1.3

Larenning

Bakgrunn

Hensikten med planarbeidet

Hensikten med planarbeidet er a regulere et tidligere landbruksomrade til industri- og neeringsformal for a
imgtekomme etterspgrselen etter naeringsareal pa Torgard med at plasskrevende virksomheter skal flyttes vekk fra
mer sentrale byutviklingsomrader. Rammer for bebyggelsen vil vaere i samsvar med overordnede fgringer.

Saken er i trad med byutviklingsstrategien for Trondheim, punkt 5 om «rett virksomhet pa rett sted»: «Bedrifter som
trenger mye areal lokaliseres langs hovedvegnettet. Arealene skal klargjgres og fortettes. Ingen omdisponering av
slikt areal.» Planforslaget er i samsvar med hovedtrekk og rammer i overordnet plan.

Planomradet er i gjeldende KPA avsatt til «framtidig neeringsvirksomhet». Hensynsonen for «ras og skredfare»
dekker hele det avsatte neeringsomradet pa Torgdrd.

Krav om konsekvensutredning (KU)
I henhold til plan- og bygningsloven § 4.2 skal reguleringsplaner som kan ha vesentlige virkninger for miljg og
samfunn gi en seerskilt vurdering og beskrivelse - konsekvensutredning - av planens virkninger pd miljg og samfunn.

Forskrift om konsekvensutredninger av 1.juli 2017 med vedlegg ligger til grunn for vurdering om
konsekvensutredning skal gjennomfgres. Tiltaket faller inn under tiltak som alltid skal ha planprogram og KU, jf.
Forskrift om KU vedlegg 1, punkt 24: «Naeringsbygg, bygg for offentlig eller privat tjenesteyting og bygg til
allmennyttige formal med et bruksareal pa mer enn 15 000 m2».

Det er gjort en overordnet konsekvensutredning (i KPA/ KDP Tiller) for omdisponering av arealbruken til
utbyggingsformal. Men det er ikke gjort en konsekvensutredning av det konkrete tiltaket, jf. Veilederen for KU for
planer etter pbl, juni 2021, der punkt 1.6 tar for seg unntakene.

Planprogram

Formalet med planprogrammet er beskrevet i plan- og bygningsloven § 4-1 og i forskrift om Konsekvensutredning
§6. Planprogrammet skal redegjgre for formalet med planen samt avklare hvilke problemstillinger som anses som
viktige i forhold til planarbeidet. Det skal gis en beskrivelse av innholdet i planen og omfanget av planarbeidet. Det
innebaerer at planprogrammet skal avklare hvilke utredninger og vurderinger som anses ngdvendige for a gi en god
lgsning og gi et samlet bilde av tiltakets konsekvenser.

Planprogrammet skal ogsa redegjgre for planprosessen med frister og opplegg for medvirkning.

Planprogrammet skal legges ut til hgring og offentlig ettersyn i minimum 6 uker i forbindelse med
varsel om oppstart. Hgring av planprogrammet gir alle en mulighet til & gi innspill til planarbeidet.
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2.1

Lahenning

Planomradet

Beliggenhet og dagens bruk
Planomradet bergrer eiendommene gnr./bnr.311/1,311/2,310/1 og 327/1. Planomradet har et areal pa ca. 371,9
daa og ligger pa Torgard 12 kilometer sgr for midtbyen i Trondheim. Planen ligger i enden av et allerede eksisterende
belte med opparbeidede og regulerte naerings- og industriomrader. Planen avgrenses av skog sgrgst (mot
Tillerasveien), indus\triomrédet i vest og skog i gst og nord.
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Figur 1. Tillertomta ligger omtrent 9,5 km sgr for Midtbyen i luftlinje, og er markert med rgd sirkel. (Kilde: Google Maps)

Planomradet er hovedsakelig skogkledd og ubebygd. Landskapet innenfor planomradet er bestadende av utmark,
driftet landbruk og ravinelandskap. Dagens terreng er svaert kupert pa tvers av ravinene, og er slakt hellende langs og

pa toppen av terrengryggene mellom ravinene og langs ravinebunn.

Omkringliggende omrade var tidligere del av et stgrre landbruksomrade, men er i lgpet av de siste 10 drene blitt
utbygd med industri og lagerbygg. Det er vest for tomten at det i seerlig grad har skjedd bygging av industri og
neering. Markagrensen gar i sgr-gst, se Figur 2.
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Lanenning

Figur 2 Markagrensa, Grgnn strek og tilstgtende omrader til neeringsomradet i KPA

2.2 Avgrensning, eierforhold
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2.3

24

Larenning

Avgrensningen av planomradet vil bli detaljreguleringsplanens fysiske begrensning og er vist pa figur over. Samlet
stgrrelse pa varslet planomrade vil veere ca. 371,9 daa.

Studieomrade for en del av vurderingene og analysene vil omfatte stgrre omrader enn plangrensen for a skape et
helhetlig bilde av situasjonen. Planomradet omfatter fglgende eiendommer:

Gnr./bnr.: Eier:

311/1 Kvenild Areal As
311/2 Snorre Lgvseth
310/1 Karin Aarebrot
327/1 Karstein V Megard
Kulturminner

Det er ikke registrert automatisk fredete kulturminner eller nyere kulturminner i eller i neerheten av planomradet i
riksantikvarens database over kulturminner (Askeladden).

Naturmangfold

Omradet ligger innenfor naturomrade med verdi D - viktig lokalt (figur 4). Artdatabanken viser at det er registrert
grgnnfink, granmeis og gulspurv (sarbar) innfor planomrade, men det er ingen registrert artsfredning i planomradet.
Det er heller ikke registrert nasjonalt eller regionalt viktige kulturlandskap eller statlig sikrede friluftsomrader.
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Figur 4. Naturverdi D - viktig lokalt (trondheim kommune)

Det er foretatt en utsjekk i Naturbasen til Direktoratet for naturforvaltning. Naturbasen viser at deler av planomradet
bergrer en 2 kilometer lang, og flere hundre meter bred ravinedal. Renningsbekken er av typen leirravine (3ER-RL),
en «liten, skarpt nedskaret V-dal, ofte med bratt lengdeprofil, gravd ut av rennende vann i marint leirsediment» .
Leirraviner ble i rgdlista av 2018 ble vurdert som landform som sarbar (VU), fgrst og fremst pa grunnlag av
arealreduksjon. Rgdlistekategori VU (Sarbar) verdsettes lavere enn EN (Sterkt truet) og CR (Kritisk truet).

Leirraviner avgrenses i prinsippet langs den ofte skarpt avsatte linja som skiller leirflata og den V-formete
nedskjaeringen, det vil si ved knekkpunktet i tverrprofiler giennom ravinedalen.

Leirraviner forekommer rikelig i slettelandskapet pd Romerike, i @stfold, og sgr for Trondheimsfjorden (Sgr-
Trgndelag), men ogsa i mange dalstrgk langs kysten (Leirravine (artsdatabanken.no)).
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L ahenning

Figur 5 Ravinedalsystemet.

Rekreasjonsomrader
Planomradet ligger tett pa naeringsarealer og ligger ikke innenfor kartlagt friluftsomrade. Planomradet ligger inn mot
Markagrensa, se Figur 2

Geotekniske forhold og undersgkelser

I ravinelandskapet er det gjennom tidene gatt mange store og sma leirskred. De stgrre skredene kan ha veert
kvikkleireskred. Dagens terreng er derfor sveert kupert pa tvers av ravinene, og slakt hellende langs og pa toppen av
terrengryggene mellom ravinene og langs ravinebunn. Ravineskraningene er generelt noksa bratte, opptil 1:2 og
brattere, med darlig overflatestabilitet. Det ravinerte bassenget er opprinnelig et havbunnsomrade fylt med opp mot
40-45 m mektige lgsmasseavsetninger. I alt vesentlig bestdr disse av marin leire. Neert terreng kan topplaget variere
noe, med tynne grus/sandlag, torv eller tgrrskorpeutvikling. Kvikk og sensitiv leire er utviklet i en betydelig del av
den marine leira.

Geoteknisk R 1350037896 Torgard omradestabilitet - Vurderingsrapport, 2021 avklarer de geoteknisk
stabilitetsmessige mulighetene for a utvikle planomradene til naeringstomter. Rapporten viser at det oppnas
tilfredsstillende sikkerhet i kantravinene for planomradet dersom det utfgres sikringstiltak i form av oppfylling i
ravinebunn.

Planlagt tiltak «industriomradet, neeringsareal» er K4 tiltakskategori og kravet er fullstendig utredning av
omradestabilitet iht. NVE veileder 1/2019. Omradet er stort og har store variasjoner terrengmessig. Det er tidligere
gjort vurderinger av stabiliteten i nord langs det ytre bekkesystemet (utenfor tiltaksomradet). Trondheim kommune
har, i samarbeid med Torgard 2 AS, gjort en fullstendig vurdering av omradestabilitet for Torgardomradet.
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Henning

Larsen —

Figur 6 Beregningsprofil for utfgrte stabilitetsberegninger

Det er utfgrt grunnundersgkelser i 2019/2020, presentert i datarapport R1762, og i 2021 utfgrte Rambgll pa vegne
av Trondheim kommune stabilitetsberegninger og utredningsarbeid iht. NVE veileder 1/2019, beregninger og

utredningsarbeid konkluderte: «Igjennom de utforte stabilitetsanalysene er det identifisert behov for stabiliserende
tiltak i samtlige 8 beregningsprofil for d oppna tilfredsstillende sikkerhet i henhold til NVEs veileder 1/2019. Det er
utfort stabilitetsberegninger for tiltak i form av topografiske endringer for d oppna tilfredsstillende sikkerhet.
Topografiske tiltak er for prosjektet begrenset til oppfylling i ravinebunn med minste ngdvendig horisontal

oppfyllingshgyde for d tilfredsstille kravet til vesentlig forbedring.»
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Figur 7 NVE’s sikringstiltak i Kvetabekken - Rambgll

FIGURFORKLARING:
Planen for erosjonssikring er fra ca.
2005-2010. Utarbeidet av NVE.
Planomrddet N7 og N8 er skissert
inn med gront polygon.
Hovedbekkene i dette omridet
benevnes som Rgnningsbekken
(nordligst) og H&brubekken
(sydligst)
Red strek viser planlagt og ferdig
utfort erosjonssikring, utfort av
NVE.
BI& strek viser ikke-sikrede bekke-
/elvestrenger, som p3
registreringstidspunktet ikke
fremsto med aktiv erosjon.
Gra strek viser sikrede
bekkestrenger, utfort av Trondheim
kommune.

(stiplet) viser
opparbeidete anleggsveger i fbm.
sikringsarbeidet.
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2.7

2.8

L ahenning

Fyllinger i omradet
Det er gamle deponier i omradet av ulik mektighet og innhold. I hovedsak er det myrmasser fra utbygging av andre
omrader pa Heimdalsplatdet som har havnet her.

1 - [t

Figur 8 deponiomrader og mektigheter til venstre. Flyfoto fra 2008 som viser omfang av myr og leirmasser, samt sikring av bekkelgp.

Gjennomfgrte sikringstiltak - NVE

12005-2009 ble det foretatt skredsikring i hovedravinen utfgrt av NVE i samarbeid med Trondheim kommune.
Sikringen ble utfgrt over en strekning pa ca. 5900 meter, og omfattet blant annet Kvetabekken og
Habrubekken som inngdr i planomradet. Tiltaket omfattet steinsetting med sprengstein i bunnen og sidene

for & stoppe videre erosjon og gke stabiliteten i bekkeskraningene. Planen for skredsikring er utarbeidet av
NVE, og det ble lagt stor vekt pa ivaretagelse av biologisk mangfold i bekkedalen. I forkant av

sikringstiltakene ble det foretatt miljgundersgkelser i omradet med fokus pa fugl, vegetasjon, bunndyr og
vannkvalitet. Gjennomfgring av skredsikringen er utfgrt med biotopjusterende tiltak som innebzerer
tilbakefgring av vekstmasser, bevaring av mest mulig kantvegetasjon og oppfglging i ettertid for a pase at
vegetasjonen reetableres.

Figur 9: Flyfoto fra 2009 som viser sikringstiltak med steinsetting i bunn og sider i Hibrubekken
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Lanenning

3. Planstatus og rammebetingelser

3.1  Overordnede planer
Intensjonen med detaljreguleringsplanen er i samsvar med hovedtrekk og rammer beskrevet i byvekstavtalen og
kommuneplanens arealdel 2012-2024. Arealene pa Torgard er ogsa et viktig premiss for hele Trondheimsregionen
for & ha tilgang til nok naeringsareal.

[ “Strategi for neeringsarealutvikling i Trondheimsregionen” som ble vedtatt 28. september 2018, er det i tillegg til
rett virksomhet pa rett sted, seerlig aktuelt & gjgre de store arealene for arealkrevende neaeringer i regionen (Sveberg,
Stormyra, Torgard og Tulluan) klar for utbygging, i samarbeid med nabokommuner og naringer.

Figur 10 Strategi for neeringsutvikling i Trondheimsregionen.

I tillegg er omradet avsatt til naering i kommunedelplanen for Tiller, vedtatt 26.02.2015.

Figur 11 Utsnitt av kommuneplanens arealdel. Gul linje er foreslatt plangrense (Kilde: Trondheim kommunes kartlgsning)
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Larenning

3.2  Gjeldende reguleringsplaner
Store deler av planomradet er ikke tidligere detaljregulert. Tabell 1 viser oversikt over tilgrensende

Reguleringsplaner.
Tabell 1
Plan ID Plannavn Vedtaksdato Formal
r0407 Habrua, Torgard @stre, del av 22.06.2000 Friluftsomrader, jord- og
eiendommen gnr.310/1 skogbruk, massedeponi
120190012 | Kvenildtrga, gnr/bnr 313/2 29.10.2020 Industri/lager
r20100079 | Del av Torgard vestre, gnr 311 og bnr 1 30.08.2012 Industri
r1185 Reguleringsplan for 60kv hgyspentlinje 19.11.1970 Hgyspent
pa strekningen pa Hegstadmo - Klaebu
Transformatorstasjon.
r20150033 | Torgardsvegen, gnr/bnr 310/1,310/2 Hgring Neering
0g 309/1
r20210052 | Habrubekken, gnr/bnr 311/3 Under arbeid -
r20130027 | Torgardstrga 25.2.2015 Industri/lager

3.3  Andrerelevante dokumenter/rapporter
Det er tidligere gjennomfgrt en rekke grunnundersgkelser langs @stre Rosten og i Tillermarka:
e R 353 Lgvasmyra, rapport fra Trondheim kommune, 1974
e R 413 Disposisjonsplan for industriomradet Lauvasmyra, Kvenildsmyra og Heggstadmyra, rapport fra
Trondheim kommune, 1976
e R 726-2 (stre Rosten sgr for Tiller-ringen, rapport fra Trondheim kommune, 1989
e R 726-3 @stre Rosten sgr for Tiller-ringen, rapport fra Trondheim kommune, 1992
e R 872 Kvenildsmarka: Erosjonsfare som fglge av gkt flomvannfgring i bekkene, rapport, 1992
e R 1473 Tiller - Lgvasmyra, rapport fra Trondheim kommune, 2010
e R 1350037896 Torgdrd omradestabilitet - Vurderingsrapport, 26.11.2021
e  22004-RIG-01 Geoteknisk rapport fra Geo Norway AS, mars 2022
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4.

4.1

4.2

Larenning

Beskrivelse av planforslaget

Referansealternativet (0 - alternativet)

I en konsekvensutredning er det vanlig at planforslaget, ofte kalt utbyggingsalternativet, sammenlignes med et
alternativ 0, som et referansealternativ. 0-alternativ skal veere den mest sannsynlige utviklingen av omradet om
planforslaget ikke gjennomfgres. Dette tar utgangspunkt i hvordan omradet ser ut og brukes i dag, uavhengig av
planstatus. Alternativ O er i dette tilfellet situasjonen at Torgarden forblir ubebygd.

Utbyggingsalternativet/planforslaget
I trdd med overordnede planer legges det til rette for utbygging av naeringstomter med tilhgrende veganlegg, VA-
anlegg og uteomrader i reguleringsplanen.

Tiltaket er i trdd med regional politisk avklaring (IKAP), kommuneplanens arealdel for Trondheim kommune (2012-
2024) og samsvarer med kommunedelplan for Tiller (vedtatt 26.02.2015). Etterspgrselen etter naeringsareal pa
Torgard henger naert sammen med at plasskrevende virksomheter skal flyttes vekk fra bysentrum i Trondheim.

Reguleringsplanprogrammet bygger ikke pa konkrete utbyggingstiltak pr. nd. Hensikten er imidlertid & ferdigstille
arealer for ny neeringsutvikling i Trondheim. Det er ikke vurdert alternative lokaliseringer, da dette er i trdd med
kommunal strategi og plan. Nar det gjelder atkomstforhold vil ulike alternativer vurderes. Det synes imidlertid
naturlig 4 bygge pa de planer som allerede er i omradet.

Omradet skal tilrettelegges for arealkrevende neringer, lager og industri. Det betyr at tomtene vil kunne bli store, 15-
30 dekar, hvor store deler kan bli ubebygd uteareal. Topografien med ravinedal innebzerer at tomtene ma planeres,
slik at bygningsmasse kan sta pa «jomfruelig» terreng, mens utearealene blir pa fylling.

Eksisterende innkjgrt fylling i omradet vil ogsa innga i utformingen av omradet, hvor massene benyttes til & forme
terreng/tomter. Dette forutsetter at massene er rene, noe som avklares fgr utbygging.

For a gjennomfgre KPA vil det meste av ravinen i omradet matte utgd. En vil likevel legge opp til apne vannveger. Det
vil vurderes om det er mulig & bevare deler av ravinen i sammenheng med opprettholdelse av apne vannveger.

Atkomst vil ga via Torgardvegen og forgrene seg i forhold til ngdvendig terrassering av terrenget og plan for apne
vannveger. [ enden av planlagt offentlig veg vil det etableres snuplasser. Langs vegene vil det bli planlagt fortau og
vurderes holdeplasser for buss.

En legger videre vekt pa a bevare og reetablere naturmangfold i omradet. Dette vil i hovedsak vere buffersoner og
grgntdrag langs apne vannveger og evt. mellom tomter.
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S.

5.1

Larenning

Utredningsprogram

KU-tema

Forskrift om konsekvensutredninger § 21 angir temaer som skal vurderes utredet og det presiseres

at konsekvensutredningens innhold og omfang skal veere tilpasset den aktuelle planen og veere

relevant for de beslutninger som skal treffes. Temaer som er vurdert a ikke ha vesentlige konsekvenser utredes ikke
ytterligere i KU av planforslaget, og gvrige tema fra forskriftens § 21 vil vurderes og beskrives i planforslaget og vil
innga i tilhgrende risiko- og sarbarhetsanalyse.

5.1.1 KU Naturmangfold

Det skal i planarbeidet gjennomfgres en KU for naturmangfold, ravinelandskap. Konsekvensutredningen
gjennomfgres i henhold til metode for konsekvensutredning av naturmangfold beskrevet i Miljgdirektoratets veileder
«Konsekvensutredninger for klima og miljg M-1941».

For a identifisere status og verdi for naturmangfold i omradet, hentes det kunnskap fra eksisterende nasjonale og
regionale databaser. Tidligere utredninger og kartlegginger av naturverdier og ravinesystem. Lokale informanter,
samt registreringer gjennom eget feltarbeid er viktig grunnlag for utredningen.. KU Naturmangfold skal vurdere
tilstand, samlet belastning, utnyttelse og avgrensing mot ravinen, og evt. konsekvensreduserende tiltak.

Omradet ligger innenfor naturtype D-viktig lokalt. Kart hentet fra Artdatabanken april 2023, viser at det er registrert
ulike fuglearter innfor planomradet. Det er ikke registrert artsfredning i planomradet (se figur 12). Det er heller ikke
registrert nasjonalt eller regionalt viktige kulturlandskap eller statlig sikrede friluftsomrader. Det finnes fa
observasjoner i omradet frem til 2022, men det er pdgaende registreringer gjennomfgrt i privat regi i perioden april-
mai 2023, hvor det er blant annet gjort registreringer pa 31 nye arter der fleste parten er registrert som mulig
hekkende). I tillegg er disse observasjonen registrert som hotspots og med en ngyaktig pa 100 meter. Det er ogsa
gjennomfgrt NiN-kartlagt (Natur og samfunn AS).

[64% 313/ 63

13/585

Figur 12 Registrerte sarbare arter (Artsdatabanken, hentet april 2023).

Naturbasen viser at deler av planomradet bergrer en 2 kilometer lang, og flere hundre meter bred ravinedal (se figur
13). Naturtypen, ravinedalen er sveert viktig pd grunn av stgrrelsen av lokaliteten. I tillegg er det registert
myromrader og naturtyper med middels KU-verdi (se figur 13) (Naturbasekart). En konsekvensvurdering ihht.
Naturmangfoldsloven forutsetter at det foreligger et tilstrekkelig kunnskapsgrunnlag, herunder kartlegging av viktige
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naturtyper og artsregistrering med vekt pd rgdlistearter og avklaring pad omradets betydning for fugl samt fremmede
arter.

nedse®

D 4 Vattasen
1 Snauskolten

Figur 13: Registrerte naturtyper med KU-verdi (markert i gult), ravinelandskap (i grent) og myromrader (i blatt) (Naturbasekart).

Planlagt utforming og plassering vil kunne medfgre endringer i ravinelandskapet pa Torgéard. Konsekvensene for
ravinedalen belyses i en konsekvensutredning og skal beskrive i hvilken grad de skal tas hensyn til i utvikling av
omradet. KU vil i tillegg vurdere den samlede belastningen som gkosystemet er eller vil bli utsatt for. Det planlagte
tiltaket fgrer til at deler av ravinesystemet gjenfylles, planeres og opparbeides til neeringsareal. Det vil vurderes om
gkosystemet far skade av tiltaket og om ravinesystemet vil pavirkes vesentlig ved at sidearmen gjenfylles.

Det ma gjgres vurderinger for & unnga eller avgrense skader pa naturmangfoldet. Dette skal man gjgre gjennom a ta
utgangspunkt i slik teknikk og lokalisering som, ut ifra vurderingen av de andre prinsippene, bade tar hensyn til
naturen og til samfunnsgkonomiske prinsipper. Man ma vurdere om de samlete samfunnsgkonomiske prinsippene
som fglge av planforslaget veier tyngre opp mot verdien av naturtypene og ravinesystemet.

KU Naturmangfold vil beskrive tiltakets konsekvenser pa naturmangfold og ravinelandskap i omradet. Utrede
hvorvidt det er naturverdier som skal ivaretas. Videre beskrives hvilken grad ravinesystemet skal tas hensyn til i
utvikling av omradet, utnyttelse og avgrensing mot ravinelandskapet. I tillegg skal det kartlegges og beskrives
eventuelle naturverdier i og i nzerheten av planomradet. Foresla lgsninger for reetablering av naturverdier.

KU Friluftsliv

Planomradet ligger inn mot markagrensa, slik den er avsatt i kommuneplanens arealdel. Markaomradene i
Trondheim er viktige for befolkningen. Vassfjelllgypa gar gjennom Tillermarkaassfjellgypa (traseen Tillermarka-
Skjgla). Planmessige grep kan veere knyttet til bebyggelsens stgrrelse og type og/eller at terrengbearbeidelse sees i
sammenheng med omkringliggende terreng for a unnga ungdvendige skjeeringer og fyllinger etc., og det avsettes en
buffer mot Tillermarka,

Virkningen av tiltaket opp mot friluftslivet skal derfor utredes naermere.
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KU Vannmiljg

Planen bergrer Kvetabekken. Hele bekkesystemet vurderes (nedbgrsbasert). Vannfgringen (hydromorfologiske
egenskaper) i Kvetabekken nedstrgms planomradet kan endres ved rgrlegging/oppfylling, noe som skal utredes i
planprosessen.

KU Virkninger for kommunal utvikling

Torgardsomradet er avsatt i kommuneplanens arealdel som en betydelig ressurs for a frigi og transformere andre
deler av kommunen til andre formal enn arealkrevende naeringer. Utredningsalternativene skal belyse
konsekvensene i forhold til gjennomfgrbarheten av kommunens strategi. Null-alternativet er i utgangspunktet
gjeldende overordnete plan, men alternativer som gir minimal/ingen, delvis eller full naeringsutbygging her er viktig
a belyse i et overordnet perspektiv.

ROS-analyse (eller eget fagnotat)
Plan- og bygningsloven stiller krav til utarbeidelse av ROS-analyser for utbyggingsplaner. ROS-analysen skal bidra til
a skape et godt kunnskapsgrunnlag for a forebygge og redusere aktuelle risiko- og sarbarhetsforhold.

Risiko- og sdrbarhetsanalysen skal kartlegge og forebygge ugnskede hendelser i planomréadet og neerliggende
omrader. Det skal vurderes bade om omradet kan veere utsatt for ugnskede hendelser eller om tiltak i planen kan
medfere ugnskede hendelser. Utgangspunktet er Direktoratet for samfunnssikkerhets veileder for
Samfunnssikkerhet i kommunens arealplanlegging (2017).

Fglgende tema anses som relevante for planomradet:
e  Masseras/skred
e  Sarbar natur
e  Raviner (naturtype)
e  Kraftforsyning
e  Hgyspentledning (eksisterende)
e  Trafikksikkerhet (internt og eksternt)
e Overvann

Lista er ikke uttgmmende, og tema kan bade tas ut og legges til nar analysen skal gjennomfgres.

ROS-analyse

Innhold

Metode /dokumentasjon

Kunnskap/vurderingsgrunnlag

Masseras/skred

Sikre at utbyggingen er
gjennomfgrbar og at
grunnforholdene er
tilfredsstillende.
Grunnforholdene i
omradet kan ogsa gi
foringer for type neering
som det kan apnes opp
for.

Det skal gjgres en geoteknisk
vurdering av planen, og det
ma undersgkes og vurderes
ulike utbyggings- og
fundamenteringsmetoder.
Fundamentering av de
naermeste bygningene ma
undersgkes, og konsekvensen
ved senking av
grunnvannstanden skal
beskrives, inkludert hvordan
setninger pd omkringliggende
bebyggelse og

infrastruktur skal unngas.

Det skal benyttes kjent og
tilgjengelig kunnskap fra
tidligere grunnundersgkelser.
[ tillegg skal det gjennomfgres
nye supplerende

TEK17
Geo.ngu.no
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undersgkelser for a sikre at
utbygging er gjennomfgrbar.

trafikantgrupper samt
risiko for ulykker med
farlig gods.
Trafikkmengde og risiko
for ugnskede hendelser.

kunnskap fra trafikkanalyse.
@kt risiko for ulykker pa veg
som en konsekvens av
tiltaket.

Det utredes om det blir
kapasitetsproblemer i krysset
mellom @stre Rosten og
Torgardsvegen. Vurdere om
tiltakets vegsystem gir
tilfredsstillende
trafikksikkerhet,
tarfikkavvikling og behov for
kollektivlgsninger, herunder
holdeplasser og
reguleringsomrader for
kollektivtrafikk. . Det skal
utarbeides en trafikkanalyse.

Hgyspentledning | Kunne driftes og veere Beskrive hvordan dette lgsesi | NVE Atlas
sikker i anleggsfase og hvert trinn.
driftsfase.
Trafikksikkerhet | Trafikksikkerhet for alle | Benytte informasjon og Vegkart og informasjon fra

Trgndelag fylkeskommune og
AtB.

Ekstremvaer og
overvann

Héndtering av overvann,
inkl.

klimaendringer som
styrtregn og
temperaturgkning.
Vurdere kapasitet i
eksisterende og nye
system for vann (apne,
lukkede, bekker og rgr).

Det skal utarbeides en
overordnet VA - plan for hele
planomrédet.

Andre tema som skal belyses i planen, som ikke er utlgst av KU-forskrift
Plan- og bygningsloven stiller krav om alle virkninger av en reguleringsplan skal belyses for

beslutningstakere og bergrte parter. Flere tema er relevant a utrede, selv om det ikke er krav om full

konsekvensutredning av disse temaene. Relevante tema er vist i rgd tabell under og vil inngd i planbeskrivelsen i

komplett plan.

Andre tema som belyses i planen Metode/dokumentasjon

Grgnnstruktur Planomrédet er hovedsakelig skogkledd og ubebygd. Planbeskrivelsen
skal beskrive eksisterende situasjon og vurdere hvordan planlagte

tiltak vil hdndtere grgnnstruktur.

Arealutnyttelse og type neaering Det vil i planarbeidet utredes hvordan man kan oppna god
arealutnyttelse. Omradet vil ligge 30-40 meter lavere enn
Brgttemsvegen. Det er viktig at bebyggelse ikke synes fra Klett. Det
synes ikke a veere andre vesentlige hensyn som gir viktige fgringer for
byggehgyder i omradet. Her er det derfor muligheter for fleksibilitet.
Det legges til grunn en gkt etterspgrsel av arealeffektive bygg, og
seerlig mtp. lager, vil det innebzere etterspgrsel etter bygg med hgy
utnyttelse. Type neering vil spesifiseres i bestemmelser for a styre

gnsket arealutnyttelse og for a sikre en mer forutsigbar utvikling.
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Omradet har store hgydeforskjeller og hgyde pa atkomst blir styrende
for planomradet. Maksimal gesimshgyde for byggene innen
planomrédet ser vi for oss mellom 15 til 25 meter. Normalt sett bestar
industribygg av en fgrste etasje pa 5 meter og en andre etasje med
kontorbygg pa vanlige 3 meter fra gulv til tak. Videre vil bebyggelsen
ha flatt tak og tilpasses den allerede eksisterende industribebyggelsen
i omradet.

Bebyggelsen vil forholde seg til landskapet, men det vil ogsa vaere
viktig 3 fa til den grad av utnyttelse som er ngdvendig for & ha en
arealeffektiv omforming av landbruksareal. Industrivirksomhet har
ofte et stgrre behov for arealer til utelagring, trafikkomrader og andre
installasjoner utendgrs. Dermed vil utnyttingen av tomta veere i noe
underkant av hva kommuneplanens arealdel legger opp til i
virksomhetsomrader, men hgyere enn de fleste omkringliggende
planer.

Trafikale konsekvenser og trykk pa
overordnet vegsystem

Det er mulige kapasitetsproblemer i krysset mellom @stre Rosten og
Torgardsvegen. Det er utfgrt trafikkanalyse for kapasitetsberegning
med konsekvenser for hovedvegnett og Torgardsvegen. Avvikling i
krysset er i dag akseptabel, men ved stgrre fremtidige gkninger i
trafikk kan krysset fa kapasitetsproblemer.

Pa grunn av tilrettelegging for naeringsformal vil det veere et gkt
transportbehov til og fra omradet. Trafikkmengden styres av forutsatt
arealbruk, tilrettelegging av parkeringsplasser, kollektivtilgjengelighet
og tilbud/tilgjengelighet for fotgjengere og syklister.

Det skal ses pa trafikkavvikling og trafikksikkerhet for alle
trafikantgrupper (bil, sykkel og gange). Pavirkningen av tiltaket for
tilstatende vegnett skal beskrives. Tiltak for gaende, syklende og
kollektiv skal vurderes. Det skal utarbeides en trafikkanalyse.
Situasjon og avbgtende tiltak i anleggsfasen skal beskrives.

Massehandtering

Det er gamle deponier i omradet av ulik mektighet og innhold. Det
antas at det meste er myrmasser fra andre omrader pa
Heimdalsplataet. Planforslaget skal redegjgre for handteringen av
disse massene.ut fra om de er rene eller ikke.

Klimaendringer

Tiltaket utredes og planlegges slik at det skal veere trygt i overskuelig
framtid. Framskrevne klimatiske prognoser og utvikling mtp. styrtregn
og andre akutte hendelser er en del av dette. Tiltakets bidrag til
klimaendringer skal belyses. [ tema «vannmiljg» utredes virkninger
knyttet til nedbgr og vannavrenning, i temaet «geoteknikk» utredes
stabilitet og grunnforhold. Etablerte foretak skal i tillegg til enhver tid
ha godkjente utslipp, bdde til luft, grunn og vann. Dette er ogsd tema
for risiko- og sarbarhetsanalysen (ROS).

Som planforslagets bidrag til klimaendringer legges det derfor til
grunn at temaet «klimagassutslipp» skal utredes. Til dette benyttes
Miljgdirektoratets beregninger knytte til arealbruksendringer.

Barn og unge

Omradet er i dag ikke i bruk av barn og unge, men vil omtales i
planbeskrivelsen.
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Jordressurser

Matjord handteres i en matjordplan. Forslag til matjordplan skal fglge
planforslaget som sendes pa offentlig ettersyn og utarbeides i trad
med “veileder til matjordplaner i Trgndelag - hgringsutkast”.

Idrett, neermiljg og friluftsliv

Planomradet ligger tett pa naeringsarealer og ligger ikke innenfor
kartlagt friluftsomrade. Planomradet ligger inntil Markagrensa, men
bergrer ikke rekreasjonsomradet av betydning. All arealplanlegging
skal bidra til & fremme god folkehelse.

Kulturminner

Det er ikke registrert automatisk fredede kulturminner, kulturmiljger
eller bygninger i Kulturminnesgk.no og SEFRAK-registeret innenfor
omradet. Temaet omtales i planbeskrivelsen.

Universell utforming

Omradet er i dag i hovedsak ubebygd. Planbeskrivelsen skal beskrive
hvordan kravet til UU ivaretas i planforslaget.

Nullvekstmalet

Utbyggingen pa Torgarden skal bidra til & nd nullvekstmalet. Beskrive
hvordan planen bidrar til 4 nd malet med Bymiljgavtalen der all vekst i
persontrafikk skal skje ved gange, sykkel og kollektivtrafikk.
Nullvekstmalmetoden kan benyttes som supplement.

Anleggsperioden, inkl. trafikk, stgy

og stgv.

Fossilfri byggeplass er na et minimumskrav i kommunale
byggeprosjekter. Utbyggingen av Torgarden bgr vaere egnet for & ta
dette et steg videre og etterstrebe bruk av helt utslippsfrie
anleggsmaskiner. Formannskapet vedtok 12.11.2021 en ambisjon om
at Trondheim kommune sine utbyggingsprosjekter skal veere
utslippsfrie fra 2023, se sak 305/20. Anleggsperioden redegjgres i

planbeskrivelsen.
Oppsummerende tabell:
Tema KU ROS/ | Plan Metodikk
eget beskrivelse
notat
Geotekniske forhold Vurderinger basert pa geotekniske
X undersgkelser, befaring, bilder og kjent
kunnskap.
Naturmangfold, sarbar natur, Vurderinger basert pa kjent kunnskap i
Ravinesystem kommunen og befaring og kartlegging av
X arter og miljg.
Belyse ravinedalens tilstand i forhold til
om den er aktiv eller ikke.
Virkningen for kommunal Vurdere alternativenes virkning for
utvikling X arealbruksstrategien og muligheten for &
realisere kommuneplan.
Friluftsliv Vurdere alternativer opp mot
X friluftsinteressene i omradet, se
metodekapittel lenger bak.
Vannmiljg X Planforslagets virkning pa tilstanden i hele
Kvetabekken utredes.
Klimaendringer X Vurderinger basert pa tilgjengelig
kunnskap om klimaendringer.
Overvann X Overordnet VA-plan.
Kulturmiljg og kulturminner Vurderinger basert pa kjent kunnskap,
X Askeladden.no. Evt. behov for kartlegging
avklares med Trgndelag Fylkeskommune.
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Arealutnyttelse Vurderinger basert pa kjent kunnskap.
X Bruk av 3D-modell og skisser til
framstilling.
Idrett, neermiljg og friluftsliv Vurderinger baser pa kjent kunnskap,
X oversikt over eksisterende turveger og
tilbud.
Barn og unge X Vurderinger basert pa kjent kunnskap.
Grgnnstruktur X Vurderinger basert pa kjent kunnskap.
Universell utforming X Det beskrives hvordan kravet til UU
ivaretas i planforslaget.
Trafikksikkerhet og vegsystem Det skal ses pa trafikkavvikling og
(internt og overordnet) trafikksikkerhet for alle trafikantgrupper.
Pavirkningen av tiltaket for tilstgtende
vegnett skal beskrives. Det skal utarbeides
en trafikkanalyse.
Hgyspentledning Vurderinger basert pa kjent kunnskap.
Klimaendringer Utarbeides et klimagassregnskap som del
av planbeskrivelsen. Miljgdirektoratets
X metode for beregning av klimagassutslipp
ved arealbruksendringer benyttes.
Kraftforsyning Vurderinger basert pa kjent kunnskap.
Nullvekstmalet X Vurderinger basert pa kjent kunnskap.
Forurensing, stgy og stgv X Vurderinger basert pa kjent kunnskap.
Akutt forurensning X Vurderinger basert pa kjent kunnskap.
Anleggsperioden X Vurderinger basert pa kjent kunnskap.
Massehandtering X Vurderinger basert pa kjent kunnskap.

*Tabell er ikke uttgmmende, og tema kan bdde tas ut og legges til ndr analysen skal gjennomfaores.
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Metode

Konsekvensutredningen gjennomfgres i henhold til forskrift om konsekvensutredninger, herunder krav til innhold,
fremgangsmate og dokumentasjon. Utredningen fglger Miljgdirektoratets nettbaserte veileder for
konsekvensutredning av tema innen klima og miljg (M-1941), herunder fagtema naturmangfold. Veilederen gir
fagspesifikke kriterier for vurdering av verdi og grad av pavirkning, samt retningslinjer for vurdering av samlet
belastning og konsekvensgrad. Naturmangfoldet er kartlagt og beskrevet etter gjeldende metodikk for naturtype- og
artskartlegging i Norge. Naturmangfoldlovens prinsipper (§§ 8-12) er lagt til grunn for vurdering av bl.a.
kunnskapsgrunnlaget og samlet belastning, og videre vurderes lovens prinsipper helhetlig i avsluttende kapittel.

Konsekvensutredningens hovedhensikt er a avdekke tiltakets konsekvenser for miljg, samfunn og naturressurser.
Sammenligningsgrunnlaget for konsekvensvurderingen er en forventet utvikling i henhold til 0-alternativet, dvs.
dagens situasjon. Konsekvensutredninger skal sikre at disse virkningene blir tatt i betraktning, bade under
planlegging av tiltaket og nar det tas stilling til om tiltaket skal gjennomfgres, eventuelt pa hvilke vilkar.

Tre begreper star sentralt nar det gjelder vurdering og analyse av ikke-prissatte konsekvenser:
Verdi; omfang; og konsekvens.
1. Med verdi menes en vurdering av hvor verdifullt et omrade eller miljg er. Verdi uttrykt som
tilstand, egenskaper, eller utviklingstrekk for det aktuelle temaet i det omradet som prosjektet planlegges.
2. Tiltakets pavirkning - hvor store endringer (positive eller negative) som tiltaket kan pafgre det aktuelle
temaet.
3. Virkningens konsekvens - fastsettes ved & sammenholde opplysninger/vurderinger om det bergrte temaets
verdi og tiltakets pavirkning.

For de fleste tema kvantifiseres verdien pa en tredelt skala: Lav (eller lokal) verdi; middels (eller regional) verdi; hgy
(eller nasjonal) verdi. Grunnlaget for a fastsette verdi er delvis skjgpnnsmessig, men der slik verdifastsettelse
foreligger i skriftlige dokumenter, benyttes gjerne disse.

Skalaen for den samlede vurderingen er gitt i en sdkalt konsekvensvifte definerti M-1941 KU. Skalaen gar fra 4
minus til 4 pluss. De negative konsekvensgradene er knyttet til en verdiforringelse av et delomrade, mens de positive
konsekvensgradene forutsetter en verdigkning, etter at tiltaket er realisert.

Uten
betydning

Middels Svzert stor

Pavirkning

@delagt
Sterkt forringet

Forringet

Noe forringet

Ubetydelig endring

+ [ ++

Forbedret
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Ambams( ) Den mest alvorlige miljgskaden som kan oppnas for delomradet.
BOR=r Gijelder kun for delomrader med stor eller svaert stor verdi.
3 minus (---) Alvorlig miljpskade for delomradet.
2minus(--) Betydelig miljpskade for delomradet.
- 1minus (-) Noe miljpskade for delomradet.
0 Ingen/ubetydelig (0) Ubetydelig milj@skade for delomradet.
1pluss (+) Miljpgevinst for delomradet:
2pluss (++) Noe forbedring (+), betydelig miljoforbedring (++)
3pluss (+++) Benyttes i hovedsak der delomrader med ubetydelig eller noe verdi
4pluss (+4++) far en svaert stor verdipkning som fglge av tiltaket.
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7.1

7.2
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Larenning

Planprosess og medvirkning

Planprosessen
Oppstart av planarbeidet kunngjgres sammen med utlegg av forslag til planprogram til offentlig ettersyn. Deretter
fastsettes planprogrammet av Bygningsradet i Trondheim kommune.

Offentlige instanser, naboer og gvrige interessenter vil bli varslet og invitert til & delta i samrads- og
medvirkningsprosesser i planarbeidet. Interessentene vil bli varslet pa lovbestemt mate, samtidig som oppstart vil bli
kunngjort i Adresseavisa. Planarbeidet med konsekvensutredning starter opp etter varsling av oppstart av
planarbeidet.

Samlet vurdering av virkninger av planforslaget vil bli redegjort for i planbeskrivelsen til reguleringsplanen.
Ansvarlig myndighet for behandling av reguleringsplanen er Trondheim kommune. Plandokumentene legges ut til
hgring og offentlig ettersyn i 6 uker, noe som gir offentlige og private anledning til 8 komme med innspill til
planforslaget fgr det vedtas.

Kommentarer/merknader til det igangsatte planarbeidet og forslag til planprogram kan sendes til:

Eirik Gerhard Lind, Rambgll/Henning Larsen AS.
E-post: eiriklind@henninglarsen.com, tlf. +47 906 38 584

Kommentarer/merknader bgr merkes med referanse «Detaljregulering for Torgarden».

Medvirkning

Enhver som fremmer planforslag skal legge til rette for medvirkning jf. pbl. § 5-1. Kommunen har et sarlig ansvar for
a sikre aktiv medvirkning og seerlig fra grupper som krever spesiell tilrettelegging, herunder barn og unge. Det er
gnskelig at naboer, grunneiere og interesserte far god informasjon om planarbeidet og har lav terskel for 3 stille
spgrsmal. Det planlegges et fgrste folkemgte i lgpet av hgringsperioden som det varsles til samtidig med varsel om
igangsetting. Det vil ogsd kunne arrangeres et andre folkemgte fgr leveranse av planforslaget ved behov.

Aktuelle mater & medvirke pa:
e Innspill til planprogram i forbindelse med offentlig hgring
¢ Innspill til varsel om oppstart detaljregulering
e Folkemgte
¢ Sermgter med aktuelle aktgrer og interessenter
¢ Kommunens hjemmesider ved hgring og offentlig ettersyn av planforslaget

Flere muligheter for involvering og medvirkning vil bli vurdert fortlgpende.
Kontaktpersoner
Torgard 2 AS v/@yvind Antonsen er forslagsstiller og Rambgll/Henning Larsen AS bistar i arbeidet med

reguleringsplan og utredninger.

Kontaktperson for planarbeidet: Eirik Gerhard Lind, tlf: 90 63 85 84, e-post: eiriklind@henninglarsen.com
Kontaktperson Torgard 2 AS: @yvind Antonsen, e-post: antonsen@lordeiendom.no
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L ahenning

74  Fremdrift
For detaljreguleringsprosessen er det laget en forelgpig skisse til framdrift vist under.
2023 2024

Aktivitet: Apr | Mai | Jun | Jul | Aug | Sep | Okt | Nov | Des | Jan | Feb | Mar | Apr | Mai | Jun

Utarbeide

planprogram

Hgring planprogram

Merknadsbehandling

Fastsetting av

planprogram
Utarbeide

planforslag _

Komplett planforslag

1.gangs behandling

Hgring planforslag
med KU

Merknadsbehandling -

Politisk
sluttbehandling

*Oransje felt er hvor kommunen vil ha mest ansvar.
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